INTER - INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

SHOPPING CENTER SUL
CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO NUMERO: 271 SUC NUMERO: 160A

A - PARTES

A.1. Na qualidade de LOCADORA/EMPREENDEDORA, que doravante no presente Contrato sera
simplesmente denominada de “LOCADORA”, a sociedade por quotas de responsabilidade limitada
INTER - INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA., com sede e foro nesta cidade de Jodo Pessoa,
Capital deste Estado da Paraiba, inscrita no Cadastro Geral dos Contribuintes do Ministério da
Fazenda sob o nimero 40.941.668/0001-58, com endereco social na Av. Sérgio Guerra, 900 — Sala

169 - Bancarios, neste ato representada por seus Diretores, o Sr. Tadeu Sobreira Pinto e Amiraldo
Baunilha Dias, ao final assinados.

A.2. Na qualidade de LOCATARIA, que doravante no presente Contrato serd simplesmente
denominada de “LOCATARIA” a SIND.DAS EMPRESAS DE TRANSP.URBANOS NO
MUNIC. DE JOAO PESSOA, com sede em Jodo Pessoa/PB, sito a Rua 13 de Maio, 103-Centro
JP CEP:58013-070, inscrito no CNPJ n® 70.116.132/0001-69, neste ato representado pelo Sr.
ALBERTO PEREIRA NASCIMENTO, brasileiro, casado, empresario, residente a Rua Eng.
Normando Gomes de Araujo, 200 — Jardim Oceania — Joao Pessoa, Paraiba, CEP: 58037-340,
portador da cédula da identidade de n° 281.006 SSP/PB e CPF n° 176.135.234-20.

Endereco para intimacdes e notificacio — Declara a Locataria ser este seu endere¢o para
intimacoes e notifica¢des. Ciente que em caso de mudanga deve notificar por escrito, valendo o
aqui indicado para notificagdes, intimagoes, citagdes € outros atos desta natureza:

Av. Francisco Londres, s/n — Varadouro, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58.010-150.

A.3. Na qualidade de FIADOR, que doravante no presente Contrato sera simplesmente denominado
de “FIADOR” o Sr. ALBERTO PEREIRA NASCIMENTO, brasileiro, casado, empresario,
residente 4 Rua Epg. Normando Gomes de Araujo, 200 — Jardim Oceania — Jodo Pessoa,
Paraiba, CEP: 580§7-340, portador da cédula da identidade de n°® 281.006 SSP/PB ¢ CPF n°

176.135.234-2
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Endereco para infimacdes o cpipe it ———————————————————
Intimacdes e notificaciio - Declara o Fiador ser este seu enderego para intimagoes

e notificagdes. Cj ik .
s notifgc e C‘?“‘? que~em caso de mudanga deve notificar por escrito, valendo o aqui indicado
A0S, Intimagdes, citagdes e outros atos desta natureza:

Rua Eng. Normando Gomes de Ara

58037-340. ujo, 200 - Jardim Oceania — Joio Pessoa, Paraiba, CEP:

B - PREAMBULO

As partes acima nomeadas e qualificadas, no final assinadas, por este presente instrumento

paﬁicu!ar € na melhor forma de djreito celebram o presente CONTRATO DE LOCACAQO com
obsen:vaqcna das INDICACOES BASICAS a seguir enunciadas, as quais serdo feitas as devidas
referéncias nas demais disposi¢des do presente contrato.

C - INDICACOES BASICAS

I.OBJETO DE LOCACAO

|. Saldo de Uso Comercial - SUC niimero 160A (cento e sessenta A), localizado no Shopping
Center Sul, na Av. Sérgio Guerra, 900 — Bancarios — Jodo Pessoa —PB, com area de 10,39 m 2,
piso inferior, a ser entregue a LOCATARIA pronto, para que o0 mesmo execute as suas obras

operacao.
I1. PRAZO DA LOCACAO

I1.1. 12 (doze) meses, contados a partir do dia 20/04/2024.

I1l. ALUGUEL MENSAL

I11.1. RS 2.419,16 (Dois mil, quatrocentos e dezenove reais e dezesseis centavos) mensais. Q»

1
{

! IV. ATIVIDADE DA LOCATARIA NO SALAO DE USO COMERCIAL - SUC: 160A

IV 1. EXCLUSIVAMENTE RECARGAS DE CARTOES DE PASSAGENS URBANAS EM
TRANSPORTE COLETIVO. MANTENDO O MIX DO SHOPPING CENTER SUL, SOB

PENA DE RESCISAO CONTRATO
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[V.2. NOME COMERCIAL E/OU DE FANTASIA A SER ADOTADO NO SALAO DE USO
COMERCIAL - SUC : 160A

Raziio Social: SIND.DAS EMPRESAS DE TRANSP.URBANOS NO MUNIC. DE JOAO
PESSOA.,

Nome de Fantasia: PASSE LEGAL

V. COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS (CRD) COM QUE PARTICIPARA O
LOCATARIA DO SALAO DE USO COMERCIAL - SUC 160A NO RATEIO DAS

DESPESAS DE CUSTEIO DO SHOPPING CENTER SUL :

V.1. 0,002914 (Zero ponto zero zero dois nove um quatro), que corresponde a fragdo ideal de
terreno vinculada a Unidade Imobiliaria Auténoma ora locada.

VL. ENTREGA DO SALAO DE USO COMERCIAL - SUC: 160A

VIL1. O Saldo de Uso Comercial - SUC, serd entregue a LOCATARIA, pronto, para que a mesma
execute as suas obras de operagdo, conforme estabelecido no Instrumento Particular do Normas

Gerais Complementares.

VII. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES:

VII.1.A LOCATARIA declara pleno conhecimento e aceitagio dos documentos complementares
que regulardo as Locagdes e demais avengas que venham a ser celebradas pela

LOCADORA/EMPREENDEDORA e demais proprietarios de Unidades Autonomas, bem como o
conjunto das atividades do SHOPPING CENTER SUL, abaixo descriminados, ¢ que constituem:

VII.1.1. Normas Gerais Complementares do SHOPPING CENTER SUL;

VII.1.2. Regimento Interno do SHOPPING CENTER SUL;

VII.1.3. Plantas do SHOPPING CENTER SUL com indicacdo do Salao de Uso Comercial - SUC
locado.

VII.2. Os instrumentos referidos nos sub-itens “VIIL.1.1.” ¢ “VIIL.1.2.”, retro, deste item “VII”, destas
presentes “INDICACOES BASICAS”, serdo todos devidamente Registrados no Cartorio do

Registro de Titulos e Documentos da Jurisdi¢do, em | (uma) unica via com validade para todos os '
LOCATARIAS, e para os demais fins de direito. Copias das Minutas de todos os documentos retro

mencionados sdo entregues neste ato a LOCATARIA que, com a assinatura do presente Contrato de
Locacdo, atesta o recebimento dos mesmos € 0 seu pleno conhecimento e aceitagdo quanto &

regras neles contidas.

VII.2.1. A dita assinatura indica também o recebimento da planta que alude o sub-iten “VIIL.1.3.”,
retro deste ja mencionados item “VII” destas presentes INDICACOES BASICAS\do presente

Contrato de Locacao.

VIII. MES DE CALENDARIO

a\169 — Bancarios — Joao Pessoa/PB — CEP: 58052-000 REMBRANDT  acinado dc furs “
MEDEIROS  avoms

PJ: 40.941.668/0001-58 ASEORA-Q157 AFom01smzsias

Dados: 200405 22
1231463 101000 G300

Av. Sérgio Guerra, 900,



INTER - INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

R o0 - e 0 D PO 00 1 SN N AR iloet e PR . S s At
VIIL1. Para todos os fins e efeitos do presente Contrato de Locagdo, cada um dos meses de

JANEIRO a DEZEMBRO de cada ano civil,

D - REGRAS DA LOCACAO

1. O SALAO DE USO COMERCIAL - SUC 160A

A LOCADORA da em locagado a LOCATARIA o Saldo de Uso Comercial - SUC indicado no item
“I" das INDICACOES BASICAS do presente CONTRATO DE LOCACAO.

| Nio é concebida exclusividade no tipo de atividade a ser exercida pela LOCATARIA no SUC,

com o que ¢ livie a LOCADORA para locar ou por qualquer forma alicnar outro SUC do
SHOPPING CENTER SUL, a terceiros que exercer o mesmo tipo de atividade da LOCATARIA.

2. PRAZO

O prazo da locag¢do ¢ o que se acha expresso no item “II” das INDICACOES BASICAS do presente
CONTRATO DE LOCACAO e tera inicio na data 20 de ABRIL de 2024.

3. ATIVIDADE DA LOCATARIA

A locagao € contratada para que a LOCATARIA tenha no SUC a atividade indicada no item “IV”
das INDICACOES BASICAS do presente CONTRATO DE LOCACAO, sendo condigao resolutiva
expressa da presente locagdo o exercicio de qualquer outra atividade da LOCATARIA no SUC,
sem prévia e expressa autorizagio da LOCADORA, a qual, fica de logo esclarecido ¢
convencionado, poderd livremente recusar solicitagio nesse sentido, sem necessidade de
enunciacio de motivo. Observando, sempre as determinagdes do Shopping Center Sul,
principalmente quanto a mudanga de mix, ndo podendo a LOCADORA ser responsabilizada em
caso de mudanca por decisio de assembléia condominial, aceitando 0 LOCADOR a mudanga,

fixando o prazo de 90 (noventa) dias para adequagao.

4. ALUGUEL

A LOCATARIA pagara como aluguel mensal a LOCADORA, expresso no item “II” das
INDICACOES BASICAS do presente CONTRATO DE LOCACAO. No caso de convencionado

sera convertido na quantia equivalente ao percentual indicado sobre o faturamento, respesando o
minimo de RS 2.419,16 (Dois mil, quatrocentos e dezenove reais e dezesseis centavos).

4.1. O Aluguel Mensal tem um valor que acha quantificado em R§ (Reais), moeda corrente €
legal em curso no Pais nesta data da celebragdo ¢ assinatura do presente contrato, como se

acha discriminado no item “III” das “INDICACOES BASICAS” do presente CONTRATO
DE LOCACADO.

4.2. O Aluguel sera pago pela LOCATARIA a LOCADORA posteriofmente no dia 20 (vinte) do
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mes de calenddrio, prorrogando-se para o 1° dia itil que lhe seguir quando o dia do

vencimento cair em sabado, domingo ou feriado.

4.2.1 Eventual atraso importard deva a LOCATARIA efetuar o pagamento do
aluguel com os seguintes acréscimos: (a) juros de mora calculados a taxa de 1%
(um por cento) ao més; (b) corre¢ido monetéaria “pro-rata-temporis” calculada com
base na variagiio acumulada do INPC quando o atraso seja inferior a 30 (trinta)
dias, eis que, a cada 30 (trinta) dias incide o reajuste mensal previsto neste mesmo

presente contrato, e, finalmente, ( ¢ ) multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor corrigido do aluguel.

4.2.2. A multa prevista no anterior item “4.3.1.”, retro, serd elevada para maior
percentual sempre que a legislagio vigente a época de sua aplicagdo assim o
permitir. Fica, portanto esclarecido e pactuado que essa referida multa serd
sempre aplicada pelo percentual maximo legalmente admitido.

4.2.3. Quando o atraso for anterior a um més, juros e corre¢io monetaria serio
calculados “pro-rata-temporis”, proporcionalmente ao periodo do més ja
decorrido, calculando-se a corregdio monetaria pela variacio do més anterior.

4.3.  Juntamente com o Aluguel a LOCATARIA pagard a LOCADORA a parte que lhe couber,
em ratelo, nas despesas comuns do SHOPPING CENTER SUL, como tudo definido na

Clausula “15”, adiante, ¢ nas NORMAS GERAIS COMPLEMENTARES do SHOPPING
CENTER SUL, ja referidas no presente CONTRATO DE LOCACAO.

43.1. O pagamento que se refere a clausula anterior, sera sempre feito
considerando o més de calendario em curso, de acordo com o orcamento
claborado pela ADMINISTRADORA do SHOPPING CENTER SUL.

5. FUNDO DE PROMOCOES COLETIVAS

A LOCATARIA ¢ isenta da taxa de FUNDO DE PROMOCOES COLETIVAS. por se tratar de Suc
destinado a servigos.

6. LOCAL DOS PAGAMENTOS

Todos os pagamentos devidos pela LOCATARIA serdo feitos a LOCADORA, ou a quem ecsta
indicar, na sede da LOCADORA, situada na Av. Sergio Guerra, 900 — Sala 169 - Bancarios, nesta

cidade de Jodo pessoa, Capital deste Estado da Paraiba, ou em outro local indicado por ela
LOCADORA. Inclusive e se assim a mesma convier, em estabelecimento bancario.

7. DA CESSAO OU SUBLOCACAOQ S

A LOCATARIA nio poderé ceder, transferir ou sublocar o Saldo de Uso Comercial - SUC ébjeto

da presente locagdo sem prévio e expresso consentimento da LOCADORA. A qual e a seu
exclusivo juizo podera ndo consentir, sem que para tanto tenha que declinar motivo.

7.1. Considerar-se-a também cessdo, para os fins do presente instrumento, a transferéncia do
Controle Socie ' | |

salvo a trans
necessario
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8.  ACESSOES E BENFEITORIAS

Todas as acessdes ¢ benfeitorias que forem produzidas pela LOCATARIA, por mais especiais que
sejam, inclusive equipamentos de detecgdo ¢ combate a incéndio, ao SUC serdo incorporadas para

todos 0s efeitos de direito. se for o caso.

8.1. Ao final da locagio, a LOCATARIA niio terd direito de retengdo ou de indenizagdo por
quaisquer acessdes ¢ benfeitorias realizadas.

82. Incorporam-se ao imovel todas as benfeitorias. As meramenie voluptudrias poderao ser
removidas, desde que ndo modifiquem a estrutura do SUC que obrigue conserto, reforma,
recolocacio de materiais ou quaisquer outro ato para sua locagdo. Todo o custo com
remocao serd, no caso, efetiva as exclusivas expensas da LOCATARIA.

9. DESPESAS

Correra por exclusiva conta da LOCATARIA o pagamento da totalidade das contas de consumo de
luz, forca e dgua, IPTU e TCR, bem como o pagamento de todos os Impo.stog,. Taxas e
Contribuicdes Federais, Estaduais e Municipais atualmente indices ou que vierem a incidir sobre o

SUC locado.

10. SEGURO

A LOCATARIA obriga-se a fazer todos os seguros legalmente exigidos ¢ a dar cumprimento,
também, as estipulagdes que a esse respeito se acham contidas nas NORMAS GERAIS

COMPLEMENTARES do SHOPPING CENTER SUL.

11. MULTAS E COMINACOES

O ndo pagamento do Aluguel Mensal no respectivo prazo, sujeitara a LOCATARIA ao pagamento
de multa correspondente ao maximo previsto pela legislagdo, e, em caso de indeterminac¢ido dessa
legislagdao, de 2% (dois por cento) sob o valor do aluguel mensal, incidindo ainda conforme

previsto no presente CONTRATO DE LOCACAQO, os juros de mora e a correcio monetaria. %/

[1.1. A simples falta de pagamento do aluguel mensal da presente locagdio no prazo
: convencionado, constitui a LOCATARIA em mora, automaticamente, sem necessigade
b qualquer aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

11.2. Serdo de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA todas e quaisquer comina§des que
porventura venham a ser impostas por Age:ntes Publicos para tanto competentes, em
decorréncia de infragédo, por parte da LOCATARIA, das leis, regulamentos e normas outras
de qualquer natureza, Federais, Estaduais e Municipais, incidentes sobre o SUC locado e/ou
sobre a atividade no mesmo exercido, bem como as respectivas custas e encargos judiciais,
se as mesmas multas e cominagdes outras forem exigidas em juizo.

11.3.  Tudo quanto for devido ou descumprido neste contrato e nio satisfeito pelas vias amigaveis,

importara em exigéncia pelas vias juridicas ou extra judiciais, obrigando-se a locataria por
todas as despesas quc houverem, Inclusive honordrios de advogado, que ficam de ja
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fixado em 10%, sobre o valor total do débito quando a cobranga administrativa, ¢ 20%
sobre o valor do débito quando da cobranga judicial. (Let 8.245/91, art. 62, "b"), de forma
reciproca;

12. DISTRATO ANTECIPADO

E facultado a LOCATARIA, distratar unilateralmente a presente locagio, devendo neste caso pagar
a LOCADORA previamente ao exercicio do direito de distratar, quantia correspondente a 03

(trés) vezes o valor do Aluguel vigente & época do evento

12.1. Fica no entanto, de logo esclarecido e expressamente pactuado que 0 exerciclo do direito de
distratar unilateralmente a locacdo, somente podera ser exercido pela LOCATARIA,

validamente apés decorridos pelo menos 180 (cento ¢ oitenta) dias apos a data de assinatura
do contrato.

122 O exercicio do direito de distratar unilateralmente a locagdo, se vier a ser exercido pela
LOCATARIA. nio determina nenhum 6nus de qualquer naturcza ¢ sob nenhum fundamento

ou titulo qualquer para a LOCADORA.

13. FIADOR

O FIADOR ¢ a Principal Pagador solidariamente responsavel pelo adiantamento das obrigagoes que
respeitem a LOC ATARIA, por lei ou pelo presente CONTRATO DE LOCACAO.

13.1. O fiador renuncia expressamente ao disposto no artigo 827 do Codigo C wvil sendo que, tal
responsabilidade, perdurard até a entrega efetiva e real do imovel, que devera eslar
desocupado ¢ com as manutengdes necessirias realizadas, extensiva a responsabilidade a
toda e qualquer modificagdo na locagdo resultante da aplicagdo do texto legal, ou acordo

entre as partes.

13.2. O fiador declara, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurara at¢ a
entrega cfetiva e real do imovel, ou seja, até¢ a devolugdo da posse do imovel ao Locador,
renunciando, desta parte a faculdade contida no artigo 835 do Codigo Civil pelo prazo que
perdura o contrato e suas renovagoes, devendo, em caso de desejar exonerar-se da fianga,
notificar, por escrito, o Locador ¢ Locatdrio no prazo minimo de 90 (noventa) dias antes do
término do contrato, permanecendo na obrigagao até o término da prorrogagao prevista.

134. A LOCATARIA transfere ao FIADOR o direito de devolugdo do imovel e rescisao do
contrato em caso de abandono por mais de dez dias. Devendo para tanto ser lavrado um
termo para constatar todos os bens 14 existentes na presenga de duas testemunhas,
transferindo a posse para o fiador, o que j& declara feito a Locatana.

14. INFRACAO

A infracdo pela LOCATARIA, de qualquer dos itens deste contrato ou de qualquer das disposigdes
das NORMAS GERAIS COMPLEMENTARES do SHOPPING CENTER SUL, assegura a
LOCADORA a faculdade de considerar rescindindo o presente contrato e sujeitara o LOCATARIA
ao pagamento de uma Pena Convencional correspondente a 06 (seis) vezes 0 valor do Aluguel que
estiver em vigor no més de calendario da infragdo, cabendo 8 LOCADORA o direito de efetuar a
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cobranga dessg Pena Convencional por meio de Agdo de Despejo e de quaisquer outras que
porventura sejam cabiveis por forga de regras legais ou contratuais, respondendo sempre a
LOCATARIA pelas despesas ¢ custas com o respectivo procedimento judicial, inclusive honorarios
advocaticios no percentual maximo admitido pela Lei aplicavel a época do evento, assim como
pelas prestagdes de aluguel e seus acessorios até a efetiva desocupagio do SUC locado.

14.1. E facultado 4 LOCADORA, contudo em fungdo da natureza da infragdo praticada pela
LOCATARIA, nio exercer o direito de rescindir o presente CONTRATO DE LOCACAO,
limitando-se, nessa hipotese, a cobrar da LOCATARIA o valor da Pena Convencional, retro
estabelecida. Esse ato de tolerincia em nenhum caso constituird precedente, novagao ou

alteracio do pactuado, e nem rentincia dos direitos que cabem a LOCADORA.

142. Em qualquer hipotese de procedimento judicial, fica de logo esclarecido e pactuado, a
CITACAO para o feito, as INTIMACOES e as NOTIFICACOES da LOCATARIA, serao
feitas por qualquer das formas e meios, escolha da LOCADORA, que sejam admitidos pela
Lei reguladora das Locagdes em geral, que se ache em vigor & época do ajuizamento.

15. 0 COEFICIENTE DE RATEIO DAS DESPESAS - CRD

O Coeficiente de Rateio das despesas de custeio do SHOPPING CENTER SUL, abreviadamente
denominado CRD, atribuido ¢ vinculado ao SUC ora locado, ¢ com o qual a LOCATARIA

. ’ (11 b
contribuird para o pagamento dessas mesmas despesas de custeio, acha-se expresso no item “V” das

INDICACOES BASICAS do presente CONTRATO DE LOCACAO, regulando-se pelas
disposigdes contidas no CAPITULO VII do Instrumento Particular que contém as NORMAS
GERAIS COMPLEMENTARES do SHOPPING CENTER SUL.

15.1. O Instrumento Particular que contém as NORMAS GERAIS COMPLEMENTARES do
SHOPPING CENTER SUL, constitui parte integrante, complementar € inseparavel do

presente CONTRATO DE LOCACAO para todos os fins e efeitos de direito, como se aqui
integralmente transcrito estivesse.

16. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

16.1. obriga-se a LOCATARIA a cumprir os seguintes prazos : %{

16.1.1. apresentagdo dos projetos relativos as instalagdes ¢ decoragoes do respectivo SUC,

com cumprimento dos prazos estabelecidos no CAPITULO 111 das NORMAS GE
COMPLEMENTARES do SHOPPING CENTER SUL;

16.1.2. conclusio das obras estruturais assim como servicos de alvenaria ¢ afins no
respectivo SUC, até 30 (trinta) dias ap0s a assinatura do contrato.

16.1.3. conclusdo dos servicos de ambientagdo, decoragdo ¢ instalagdes, com final
colocacdo das mercadorias e componentes da estrutura dos servigos de modo a deixar o °
SUC pronto para imediato inicio das atividades, no prazo acima, com apresentagdo, a

LOCADORA, de coOpia do processo para obtencdo do respectivo “Alvara de
Funcionamento™;

17. DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

O Salio de Uso Comercial - SUC objetos da Locagdo ora contratada, constitui coisa certa ¢
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determinada a ser futuramente entregue pela LOCADORA a LOCATARIA nos termos ¢ para 0s
fins do presente Contrato. Na forma do que restou convencionado entre as partes e dada a sua
qualidade de “res sperata”, serd 0 mesmo entregue pronto - para que a LOCATARIA execule as

suas obras de operacio ¢ demais obras que sc facam necessdrias para o desenvolvimento das
atividades a que se refere o ftem “V." Das “INDIC ACOES BASICAS” do presente Contrato.

18. VINCULACOES DAS PARTES E SUCESSORES

O presente Contrato, observadas as suas cldusulas e condigdes e as prescrigdes legais incidentes,
obriga, conforme o caso, as partes ¢ respectivos sucessores a titulo singular ou universal.

19. FORO, TERMO DE ENCERRAMENTO, DATA E ASSINATURA

Para todas as agdes que possam advir do presente CONTRATO DE LOCACAO, ﬁca.eleito o foro
da Cidade e Comarca de Jodo pessoa, Capital deste Estado da Paraiba, com renuncia expressa a

qualquer outro por mais especial ¢/ou privilegiado que seja ou possa a vir a ser.

E por estarem assim justos e contratados, firmam todos o presente instrumento em 02 (duas} vias de
igual teor ¢ para um so efeito, juntamente com 02 (duas) Testemunhas especialmente con.wdad.as ¢
a tudo presentes, para que doravante produza em Juizo ¢ fora dele os seus juridicos ¢ legais efeitos.

Jodo Pessoa’— PB. 20 de abril de 2024.
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