Locador(es), adian

- NCME
NACIONALIDADE
PROFISSAQ
ESTADO CIVIL
RG
CPF

e seu cOnjuge
NOME

NACIONALIDADE

PROFISSAO
RG
CPF

residente(s) e domicil
LOGRADOURO, N®
COMPLEMENTQ
BAIRRO
MUNICIPIO
CEP
ESTADO (UF)

"3 RE/MAX DIVINA

CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL
IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

te designados por LOCADOR(A):
Claudlo Henrique de Balimont Fonseca

Brasileira

Aposentado

Casado, regime de comunhdo parcial de bens
385.146 SSP/PB

141,283.064-87

|| Elizabeth de Miranda Ribairo

Braslleira
Médica

680.899 SSP/PB
486.998.614-00
ado(s) em:

Rua Presidente Venceslau Braz, 227
Casa

Bessa

Jodo Pessoa
5B8035-220

PB

Locatano(s) adlant‘e desngnados por LOCATARIO(A):

(NOME . s

pessoa Jundlca ded
CNPJ

com sede em:
LOGRADOURO, N°
COMPLEMENTO
BAIRRO
MUNICIPIO
CEP
ESTADO (UF)

representada por se
NOME
CPF’

- Sindicato das Empresas de Transporte Calativo Urbano de Passagelms no
Munlcfplo de Jodo Pessoa ;

reito brasileiro,
70.116.132/0001-69

Rua Treze de Malo, 103
Sala 101, témreo
Centro

Joao Pessoa .
58013-070

u(s) admumslrador(es)
- Alberto Paralra Naﬁcimento na qualidade de Presidente

176.135.234-20

bm’LLlJe u/
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CPF
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. Max Lopes da Sliva, na qualidade de Diretor Financeiro
726.610.624-91

As partes acima Ideptificadas, todas capazes, tdm entre s, justo e acertado o presente Contrato Locagdo
Comercial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condigdes de prego, forma e termo de
pagamento descritas no presente.

O presente contrato
propriedade do(a) LG
CONDOMINIO.
ENDEREGO
COMPLEMENTO
BAIRRO
MUNICIPIO
CEP
ESTADO (UF)
possuindo as seguinte
AREA PRIVATIVA
SALAS
BANHEIRO SOCIAL
VAGAS DE GARAGEM

O prazo de locagao é
data a partir da qud
extrajudicial, obrigand

O valor de aluguel me,
§ 1°- O aluguel mens
Primeiro aluguel a ve

§ 2° - O aluguel mens:
segue:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°

tem por objeto a locagdo, pelo(a) LOCADOR(A) ao(a) LOCATARIO(A), do imdvel de
CADOR(A) tal como descrito em baixo, livre de dnus ou quaisquer dividas:

Liv Center

Avenida Flavio Ribeiro Coutinho, 500
Sala 837

Jardim Oceania

Jodo Pessoa

58037-005

PB

s caracterislicas:

48,76 m?

01

01

01, de nimero 1262P, siluada no 2° pavimento

DO PRAZO DE LOCACAQ
Clausula 22

de 36 meses, iniciando-se em 11 de abril de 2023 e findando em 10 de abril de 2026,
| a locagdo seré considerada finds, independentemente de notificagdo judicial ou
p-se o(a) LOCATARIO(A) a restituir o imével completamente livre e desocupado.

DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
Clausula 3?
nsal convenclonado € de RS 4.000,00 (quatro mil reais).

devera ser pago pelo(a) LOCATARIO(A) até ao dia 15 do més subsequente ao vencido. ;
ncer em 15/05/2023,

3| devera ser pago por depdsito na conta bancéaria indicada pelo(a) LOCADOR(A) como

TITULAR Elizabeth de Miranda Ribeiro

CPF 4B6.998.614-00

BANCO 104, Caixa Econémica Federal \

AGENCIA 729

CONTACORRENTE  667-1 (operago 001) EDﬂLLﬁ,@Lf
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§3°- O valor pago a {itulo de aluguel gstar t ncdo do IRRF pelo fato de o LOCADOR(A) ser Pessoa
Fisica e o(a) LOCATARIO(A) ser uma pessoa juridica.

:‘5513 retengdo, de aﬁordo com tabela de imposto de renda publicada pela Receita Federal, é obrigatdria
ndependentemente ¢lo regime tributério do(a) LOCATARIO(A) Pessoa Juridica.

Clausula 40

Todas as despesas diretamente ligadas & conservagdo do imdvel, 0s consumos de agua, luz, gas e telefone,
bem como todos os fributos e taxas (IPTU/TCR), que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ora locado,
ficardo sob a responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), excetuando-se a taxa de condominio, que se encontra
INCLUIDA no valor dé aluguel pactuado.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL
Clausula 5°

O valor de aluguel mensal fixado na clausula 3° seré reajustado anualmente, tendo como base os indices
previstos e acumuladps no periodo anual do IGP-M (FGV), ou outro Indice que porventura venha a substitui-lo.

DA CAUCAO

Clausula 6*

O(A) LOCATARIO(A] concorda desde j&, em entregar ao(a) LOCADOR(A) na assinalura deste contralo, a titulo
de garantia, a caugéojno valor de R$8.000,00 (cito mil reais), equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, servindo
este contrato de recibo.

De acordo com a Lei B.245/91, esta caugo devera ser depositada em caderneta de poupanga, autorizada pelo
Poder Publico e por ele regulamentada, revertendo em beneficio do(a) LOCATARIO(A) todas as vantagens dela
decorrentes por acasfdo do levaniamento da soma respetiva.

Este valor de caugdo Hevera ser depositado pelo(a) LOCATARIO(A), antes da entreqa das chaves, na seguinte
conta bancaria:

TITULAR : Elizabeth de Miranda Ribairo
CPF 486.298,614-00

BANCO 104, Caixa Econémica Federal
AGENCIA 729

CONTA CORRENTE  667-1 (operagdo 001)

Clausula 72

O valor da caugao sefa destinado a garantir ao(a) LOCADOR(A) qualquer caso de inadimpléncia no decurso
do contrato de alugdel ou para pagamento de reparagdo de danos causados pelo(a) LOCATARIO(A) no
respectivo imével. Afcaugdo ndo podera ser utilizada para o pagamento dos Ultimos aluguéis, devendo
permanecer como garantia até a entrega das chaves. No final da locagao, e uma vez concluidas todas as contas,
deveré ofa) LOCADOR(A) devolver o valor de caugao corrigido, deduzidos eventuais valores de inadimpléncia
ou danos a serem ressarcidos, em até 03 (trés) dias Uteis apds serem conhecidas tais contas.

Caso as contas finals Jndiquem deébitos adicionais do LOCATARIO(A), este deveré quita-los no mesmo prazo,
Isto 8, em 03 (trés) dias Uteis

X

amdp,ﬁ.bf
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A presente locaglio dpstina-se exclusivamento a USO NAO RE
do Sindicato, restandb prolbldo ao(n) LOCATARIO(A) sublocé-lo ou uaé-lo d

autorizagdo express
§1°- O(A) LOCATAN

néo cabendo ao(a) LOCADOR(A) qualguer rasponsabliidade o

da locagdio ou apos a

§2°- O(A) LOCATAR
e que em caso de red
LOCATARIO(A) no

LOCADOR(A) nenhu

O Imédvel objeto de
Vistoria" anexo, devi
locagéo, o(a) LOCAT
qual, no momento de

§ 1° - Constatadas e
indevido, fara o(a) L

por empresa ou profi
eventuals dnus em ri
prdpria conta € risc
imperfelgdes dos se

a locagdo unicament
LOCADOR(A).

Qualquer benfeitoria
as exigéncias das a
expressa do(a) LOC
restando ao{a) LOCA
que Ihe fol entregue.
LOCATARIO(A) o dir

Fica desde Ja ciente ¢

T /AR DIVINA

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Cliunulo 82
SIDENCIAL, para Instalagho do Extansdo da sedy
o formn diferenta do previsto, nalve

do(n) LOCADOR(A).

10(A) tom a responsabllidade do proceder aos roglstros logals jur
U pagamaento por tals atos em qual
mesma, Inclusive quanto ao Alvard de Funclonamento.

ho
10(A) tem pleno conhecimanto da locallzag#io do Imével, objeto deste contrato da locagao,
(A)tem p Y permanéncla do(a)

lamag0es e/ou intervenglio da Prefeltura do municiplo que contrarle a
mével, o mesmo arcard com as penalidades que possam advlr, no sofrendo o(#)
a penalldade, nem havendo lugar a davolugho de valores |4 recebldos,

10 & Profoitura @ Estado,
quer tempo

DAS CONDIGOES DO IMOVEL
Cléusula 9°

& contrato & entrague ao(a) LOCATARIO(A) nae condigOes
amente assinado por ambas as parles, que é parte Integrante deste conlra
RIO(A) deveréa entregar o imdvel nas mesmas condigGes em que O recebeu,

restitulgo das chaves, proceder-se-a a nova vistoria.
dade de reparos no imével em decorréncla de uso
CADOR(A) apresentar de imediato ao(a) LOCATARIO(A) um orgamento prévio assfnado
sional do ramo, sendo a esle facullado o pagamenlo deste valor, liberando-se assim de
50 de demora e/ou ImperfeigBes nos servigos. Caso contréario poderé conlratar por sud
méo-de-obra especializada, arcando nessa condigdo com os riscos de eveniuais

igos e pelo pagamento do aluguel dos dlas despend|dos para a sua execucdo, cessando
com o "Termo de Vistoria e Entrega de Chaves" devidamente assinado(a) pelo(a)

previgtas no “Termo de
to. Finda a

razdo pela

entuals irregularidades e a necessl

DAS BENFEITORIAS E CONSTRUGOES
C [
u construgdo que seja destinada ao Imével objeto deste contrato, desde que observadas
toridades competentes e a legislagdo em vigor, dever4 ser submelida & autorizagio
DOR(A). Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao(a) LOCADOR(A) aceita-la ou nao,

ARIO(A), em casa de o(a) LOCADOR(A) a nao aceitar, modificar o imdvel da maneira
benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo ao(a)

ito de retencdo ou indenizag&o sobre a mesma.

DO CONDOMINIO
Clausula 11° Cf/
(a) LOCATARIO(A) que, em caso de imével onde exista condominio, restard o mesmo

uer infragdo &s mesmas.

obrigado por todas as‘:’clausufas constantes na Convengdo e no Regulamento Interno existentes, sendo de sua
I

responsabilidade qua

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO /
Claus A
, ndo vindo a efeluar o pagamento do aluguel ou despesas acessdrias, ou ndo -

O(A) LOCATARIO(A
compensando o cheq
multa de 10% (dez po
mals corregdo monet

e destinado para tal fim, até a data estipulada na clausula 3® (§1°), fica obrigado a pagar
cenlo) sobre o valor em divida, bem como Juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

a pelo IGP-M (FGV).
oMo
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DA MULTA POR INFRAGAQ
Clausula 13®

As partes estipulam jo pagamento da multa indenizatéria no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes & época da
ocorréncia do fato, ajser aplicada aquele que venha a Infringir qualsquer das clausulas contidas neste contrato.
O mesma valor, embora proporcional ao tempa de contrato cumprido, se aplica como multa compensaldria pela
rescisdo antecipada [deste contrato por iniciativa do(a) LOCATARIO(A), exceto quando da ocorréncia das
hipdteses previstas na clausula 14° deste contrato e no artlgo 4°, paragrafo (inico, da lei 8245/91.

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 14®

Ocorrera a rescisao o presente contrato, independentemente de qualquer comunicagao prévia ou indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do Imével,
independente de dolo ou culpa do(a) LOCATARIO(A); bem como quaisquer outras hipdteses que
maculem o imével de vicio e impossibilite a sua posse;

b) Em hipétese de desapropriagao do imével alugado.

Cldusula 15°

Caso o imdvel seja ptilizado de forma diversa da locagdo ndo-residencial estipulado na clausula 87, ou ©
LOCATARIO(A) descumpra alguma das clausulas deste contrato, incluindo o atraso reiterado do pagamento
do aluguel, restara facultado ao(a) LOCADOR(A) rescindir o presente contrato de pleno direito, sem gerar
direito a indenizagao pu qualquer dnus por parte deste tltimo, sem prejuizo da obrigagio do(a) LOCATARIO(A)
de efetuar 0 pagamento dos débltos e das multas e despesas previstas nas clausulas 12® e 13°, salvo acorda
expresso do(a) LOCADOR(A).

DA PRORROGAGAQ DO CONTRATO

Clausula 16°

Ultrapassando o conffato a data prevista, ou seja, tomando-se contrato por tempo indeterminado, podera o(a)
LOCADOR(A) rescingi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagéo por escrito ao(a) LOCATARIO(A),
que ficara compelido a sair do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagao.

Ocorrendo prorrogagdo, o(a) LOCATARIO(A) e o(a) LOCADOR(A) ficardo obrigados por todo o teor deste
contrato.

DAS DISPOSICOES GERAIS
Clausula 16°

Os herdeiros, sucesspres ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste

contrato.
DO FORO C?/

Clausula 41?2

Para dirimir quaisquey controvérsias oriundas deste contrato, as partes elegem o foro da comarca de Jodo
Pessoa (PB). /

~

_n
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por estarem, assim |justos e contratados, firmam o presente Instrumento, em trés (3) vias de igual teor,

juntamente com 2 (dpas) testemunhas.

Jodo Pessoa, 11 de abril de 2023

Z/,”%/

LOCADOR(A)
Claudio Henrique de Bélmant Fonseca

I~

Eﬂﬂ&wu///

LOCADOR(A)
Elizabeth de Miranda Ripelro

TESTEMUNHAS:

LOCAVARIO(A)
Albertd Pereira Nasclme o

ﬁ'ao
Y
s

T

Puns

ﬂw%@»ﬁéimm

e
LJ(;TFT{RID(A)

Max Lopes da Silva
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